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Grundejerforeningen Strandgarden maj 2021

A. Indledning

Det kan vzere lidt uoverskueligt at finde rundt i, hvilke love og regler, der gzlder for grundejere vedrgrende parkering,
rabatter, veje og hegning i grundejerforeningens omrade, og ikke mindst hvem der handhaever lovene og reglerne.
Denne folder er ment som en hjzelp til at ggre forpligtelserne mere overskuelige.

B. Hvad og hvem

¢ Definition af grundejerforeningens veje
Greve Kommune har klassificeret vejene i Grundejerforeningen Strandgarden som private feellesveje. Se oversigt her
pa Greve Kommunes hjemmeside.

e (verste vejmyndighed

@verste vejmyndighed er Greve Kommune.

Grundejerforeningen eller grundejere har saledes ingen saerlig ret til at regulere parkering, feerdsel, opseette skilte,
2&ndre belaegning pa vej eller rabat, anlaegge trafikregulerende eller hastighedsdaempende foranstaltninger, etc. etc.
uden Greve Kommunes godkendelse.

Se bekendtggrelse af Lov om Private Fzellesveje §1, stk. 2.

e Tilsyn med forpligtelserne
Tilsynet med at grundejerne overholder deres forpligtelser efter Lov om Private Fallesveje fgres af vejmyndigheden,
der i forngdent fald kan lade foranstaltningen udfgre for den forsgmmeliges regning jf. Lov om Private Fzllesveje §85.
Greve Kommune har ogsa tilsynet med egne udstedte regulativer og geeldende lokalplaner.

Grundejerforeningen har tilsynet i de tilfaelde, hvor grundejeren i foreningens vedtaegter eller ordensregler er palagt
forpligtelser udover krav fra Greve Kommune og lovgivning i gvrigt.

e Relevante love og regler
o Fortov, rabat og kgrebane
= Greve Kommunes "Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og
pladser” af september2007, revideret 2018
= Lov om Private Fzellesveje. §57 stk.1., §66 og §79
=  Grundejerforeningens ordensregler §7 og §12
o Ejendommens ydre fremtraeden - hegning
=  Greve Kommunes lokalplan - §12.2 Hegning i lokalplan 12.50
=  Grundejerforeningens ordensregler §7 og §11
o Bevoksning mod vej
= https://www.greve.dk/media/11853/beskaering-langs-veje.pdf
= https://www.greve.dk/media/26116/etablering-af-haek-og-hegn-taet-paa-skel-mod-
vejmatrikel.pdf
o Vejafvanding
=  Greve Kommunes “Regulativ om vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og
pladser” af september2007, revideret 2018.
o Parkering
=  Greve Kommunes parkeringsregler — kontrol udfgres af politiet
=  Feardselslovens §28-29 — kontrol udfgres af politiet
= Grundejerforeningens ordensregler §4 og §5
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C. Begreber

Praecision af nogle begreber:

Nabo-mod-vej regler

kel- | Forto Forto kel-
Grund S ? R K@rebane R S .e Grund
linje rabat rabat linje

Privat feellesvej
Vejareal/feerdselsareal

Privat areal Privat areal

e Privat Fellesvej
Den principielt eneste forskel pa en privat feellesvej og en offentlig vej er spgrgsmalet om, hvem der skal betale
regningen for drift og vedligehold.

Der knytter sig séledes ingen saerrettigheder til det, at man bor ud til en privat faellesvej og selv betaler for drift og
vedligehold af vejen.

o Skellinje mod vej
Skellinjen bestemmes ud fra skelpzele.

Hvis skelpzele ikke er tilgaengelige, kan fglgende metoder anvendes
o Lygtepaeles placering. Som udgangspunkt star lygtepaele uden for skellinjen, altsa i rabatten
o Vejens bredde. Som udgangspunkt er vejarealet pa vores veje 8 meter. Dog med fglgende undtagelser
=  Pa Lopholmen er den 10 meter
=  Pa Granskovvej nr. 1 - en del af Granskovvej nr. 8 er den 6 meter
=  P3stikvejene pa Raeveholmsvej og Lyngkrogen er den 6 meter

o Rabat/fortov — en del af vejen
Definition af rabat/fortov: Arealet mellem skellinjen og kgrebane.
En vigtig grundregel: rabatten er en del af vejen og skal behandles som sadan.

| vores grundejerforening er rabatterne som udgangspunkt graesrabatter. Befaestelse af en rabat ma ikke a&endres uden
tilladelse fra Greve Kommune. Det betyder, at hvis man gerne vil &@ndre en graesrabat til anden form for befaestelse,
skal der gives tilladelse fra Greve Kommune. Se Lov om Private Fellesveje §57 stk. 1.

| Greve Kommunes regler kan “rabat” sidestilles med “fortov”.

e Vejareal/faerdselsareal = rabat/fortov + kgrebane
Vejarealet bestar af rabat/fortov + kgrebane. Vejarealet kan i nogle tilfaelde vaere en del af en privat matrikel, men vil
altid vaere udlagt som en del af den private fellesvej og dermed vare underlagt Lov om Private Fzellesveje.

e Anden brug af vejareal
Lov om Private Fzllesveje §66 anfgrer fglgende
stk.1. P3 arealer, der er privat feellesvej kraever det kommunalbestyrelsens godkendelse varigt eller midlertidigt at anbringe
affald, materiel, materialer, |gsgregenstande, ikkeindregistrerede kgretgjer, skure, skurvogne, containere, boder,
automater, skilte, hegn el.lign.
Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan for den pagaldendes regning fjerne genstande m.v., jf. stk. 1, der er anbragt pa en
privat feellesvej uden kommunalbestyrelsens godkendelse, hvis den pagaeldende ikke efterkommer et pabud om at
fierne disse.
Stk. 5. Er det anbragte til ulempe for faerdslen, kan kommunalbestyrelsen eller i patraeengende tilfaelde politiet fjerne
det anbragte for den pagaeldendes regning uden forudgaende pabud.

Af trafiksikkerhedshensyn giver Greve Kommune ikke tilladelse til sten eller lignende pa vejarealet.
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D. Grundejerens forpligtelser

Grundejerens overordnede forpligtelser foran ejendommen er fglgende

1. Vejvedligeholdelse
Jf. Greve Kommunes hjemmeside vedr. Privat faellesveje gelder fglgende:
e Private feellesveje vedligeholdes ikke af Greve Kommune
o | bymaessig bebyggelse pdhviler vedligeholdelsen ejerne af de ejendomme, der graenser op til en privat
faellesvej. Det er de tilstedende grundejeres forpligtelse af holde vejen i god og forsvarlig stand, herunder ogsa
regnvandsristene til vejafvanding.
Nogle af disse pligter er lagt over i grundejerforeningen. Se uddybning i afsnit E, Ad 1.

2. Vintervedligeholdelse
Jf. Greve Kommunes “Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” har grundejeren
felgende forpligtelser
. Snerydning

. Glatfgrebekeempelse
Nogle af disse pligter er lagt over i grundejerforeningen. Se uddybning i afsnit E, Ad 2.

3. Renholdelse af veje og fortov
Jf. Greve Kommunes ”"Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” har grundejeren
felgende forpligtelser
o fjerne ukrudt og feje asfalterede, brolagte, flisebelagte eller pa anden made overfladebehandlede
feerdselsarealer
Se uddybning i afsnit E, Ad 3.

4. Renholdelse af rabatter
Jf. Greve Kommunes “Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.3 har
grundejeren dagligt fglgende forpligtelser

o fjerne affald og andet, der er szrlig forurenende eller til ulempe for feerdslen
Se ogsa Greve Kommunes regler for Private Feellesveje og Grundejerforeningens ordensregler §12.

5. Renholdelse af regnvandsriste
Jf. Greve Kommunes "Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.3. har
grundejeren fglgende forpligtelser
e Renholde regnvandsriste og holde regnvandsriste fri for blade og alt, der kan hindre, at vandet kan stremme
frit til regnvandsbrgnden.

6. Ejendommens ydre fremtraeden - inkl. hegning
Jf. Greve Kommunes Lokalplan 12.50, §12.2 for Strandvejsomradet og grundejerforeningens ordensregler §11 er der
krav til hegning for s vidt angar type, hgjde og materialer. Se uddybning i afsnit E, Ad 6.

| grundejerforeningens ordensregler §7 er der krav om, at en parcel/rabat ikke ma henligge saledes, at den er til gene
for naboer/genboer eller skeemmende for foreningens omrade som helhed.

7. Bevoksning mod vej
Regler for beskaering af bevoksning mod vej er reguleret af Greve Kommune. Se uddybning i afsnit E, Ad 7.

8. Parkering
Som udgangspunkt gaelder Faerdselslovens bestemmelser (§28 -29). Herudover skal parkeringsrestriktionerne fra
Greve Kommune og grundejerforeningen ordensregler §4 og §5 fglges. Se uddybning i afsnit E, Ad 8.
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E. En uddybning af forpligtelserne
Ad 1 - Vejvedligeholdelse

e Kogrebanen
Alle forpligtelser vedr. vedligeholdelse af veje er lagt over i grundejerforeningen, jf. Grundejerforeningen
Strandgardens vedtaegter §5, stk.1.

e Rabat/fortov
Alle forpligtelser vedr. vedligeholdelse af rabat/fortov pahviler grundejeren. Anlagte graesrabatter skal vedligeholdes
og ma ikke @ndres til anden form for befaestelse. Jf. Lov om Private Fzellesveje §57 stk. 1. og Grundejerforeningens
ordensregler §12.

e Regnvandsriste
Alle forpligtelser vedr. vedligeholdelse af regnvandsriste er lagt over i grundejerforeningen, jf. Grundejerforeningen
Strandgardens vedtaegter §5, stk. 1.

Ad 2 - Vintervedligeholdelse
e Kgrebanen
Alle forpligtelser vedr. snerydning og glatfgrebekaeempelse pa foreningens veje er lagt over i grundejerforeningen, jf.
Grundejerforeningen Strandgardens vedtaegter §5, stk.1.
e Fortov — Reveholmsvej 55B og 57
Alle forpligtelser vedr. snerydning og glatfgrebekeempelse pa fortov pahviler grundejeren:

o Etfortovs befaestede areal skal ryddes for sne i feerdselskraeevende omfang ud for eiendommen snarest
muligt efter snefald. Snebunker skal henlaegges pa det resterende fortov eller, i det omfang der ikke er
plads her, pa den narmeste del af vejbanen.

o Glatfgrebekaempelsen udfgres i feerdselskraevende omfang snarest muligt efter det glatte fgres
indtraeden. Det anbefales, at grundejerne begraenser anvendelsen af andre kemiske optgningsmidler end
almindeligt vejsalt, og at der ikke anvendes salt eller andre kemikalier i neerheden af beplantning, saledes
at svidningsskader undgas.

Se Greve Kommunes “Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.1 og 4.2.,
og Greve Kommunes regler for Private Faellesveje.

Ad 3 — Renholdelse af veje og fortov

e Kgrebanen
Grundejerens renholdelsespligt omfatter pligt til at feje asfalterede faerdselsarealer i halv bredde, samt at fjerne alt,
der kan hindre vandets frie Isb mod regnvandsristen.
Se Greve Kommunes “Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.3 og
Grundejerforeningens ordensregler §12.

e  Fortov - Reveholmsvej nr. 55B og nr. 57
Fejning af fortove skal ske nar det er ngdvendigt, og grundejeren skal straks fjerne det sammenfejede. Grundejeren
har pligt til dagligt at fjerne affald og andet, der er szerlig forurenende eller til fare for feerdslen. Se Greve Kommunes
"Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.3 og Grundejerforeningens
ordensregler §12.

Se Greve Kommunes ”Regulativ for vintervedligeholdelse og renholdelse for veje, stier og pladser” afsnit 4.3., Greve
Kommunes regler for Private Feellesveje og Grundejerforeningens ordensregler §12.
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Ad 6 - Hegn/hak mod vej

Sammenligning af regler fra Greve Kommunes lokalplan og grundejerforeningens ordensregler

Greve Kommunes

Hegning i skel mod strandvejen

Lokalplan 12.50
R ——

Grundejerforeningen
Strandgardens ordensregler
8§11

Hegning i skel mod vej i resten
af strandvejsomradet

Hegning i skel mod vej

Hgjde: max 1,5 m

Hak eller Hgjde: max 1,8 m Hgjde: max 1,8 m Fglger lokalplanen
begrgnnet
hegn Placering: min. 0,3 m fra skel. Placering: min. 0,3 m fra skel. Fglger lokalplanen
Se tegning *) Se tegning *)
Pa den indvendige side af Pa den indvendige side af Se lokalplanen
hakken kan der tillades opsat hakken kan der tillades opsat
tradhegn i en hgjde af maks. 1,2 J| trddhegn i en hgjde af maks.
meter 1,2 meter
Faste hegn Hgjde: max 1,0 m Hpjde: max 1,8 m Hgjde: max 1,0 m
Materiale: ubehandlet trae (ikke § Materiale: ubehandlet trae (ikke § Se lokalplanen
plastmaterialer og/eller plastmaterialer og/eller
metalplader) metalplader)
Farve: ubehandlet eller Farve: ubehandlet eller Se lokalplanen
jordfarveskalaen jordfarveskalaen
Mur Type: Halvmur Ikke tilladt Se lokalplanen

*)

Etablering af haek og hegn taet pa skel mod vejmatrikel.

PRIVAT MATRIKEL

o

o

SKEL VEIMATRIKEL

PRIVAT MATRIKEL

SKEL VEJMATRIKEL

Kilde: Greve Kommune etablering-af-haek-og-hegn-taet-paa-skel-mod-vejmatrikel.pdf
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Ad 7 - Bevoksning mod vej

e  Bevoksning ved skellinje
Grundejeren skal klippe beplantning ind, sa den ikke er til gene eller haenger ud over skel og feerdselsareal. Husk at
tage hgjde for, at malene pa nedenstaende figur ogsa skal holde, nar bevoksning er tynget af regn.

Figur fra Greve Kommunes https://www.greve.dk/media/11853/beskaering-langs-veje.pdf :

Beskaering langs veje
0 ]
| 1094

i
|
\

Privat areal Fortov/cykelsti Kerebane Rabat |  Privatareal

o  Bevoksning omkring lygtepale
Bevoksning omkring lygtepaele skal under alle omstaendigheder skaeres fri for bevoksning, saledes at vejens
funktion opretholdes.

Ad 8 - Parkering
e Hvem ma parkere
Et af de spgrgsmal, som dukker op med mellemrum er ”Nar vi selv betaler driften af vejene, kan vi sa ikke selv
bestemme, hvem der kan parkere her?”. Det kan vi ikke, da Faerdselslovens bestemmelser ikke skelner mellem, om en
vej er offentlig eller privat. Feerdselsloven §2. Se evt. Faerdselslovens §28-30 for regler vedr. standsning og parkering
og Greve Kommunes specielle regler for parkering.
Sagt pa en anden made: Hvis besggende trafik overholder de for omradet geeldende regler, sa har de lov at parkere,
uanset om der er tale om en privat feellesvej eller offentlig vej.
e Hvor ma der ikke parkeres

o Se Feerdselslovens §28-29

o Péafortov. Se Greve Kommunes parkeringsregler

o Grasrabatterne er forbeholdt gaesteparkering. Se Grundejerforeningens ordensregler §4 og §5

e Specielt for vores smalle veje

Jf. Feerdselslovens §29, stk. 3. ma der ikke parkeres ud for ind- og udkgrsel fra en ejendom eller i gvrigt saledes, at
korsel til eller fra ejendomme vaesentligt vanskeligggres. Med vores smalle veje kan det i praksis medfgre, at man

heller ikke f.eks. ma parkere i den anden side af vejen over for en indkgrsel til en ejendom.

Desuden skal det (selvfglgelig) tilsikres, at f.eks. kgrsel med udrykningskgretgjer og renovationsbiler ikke blokeres.

e Hvad ma ikke parkere

| lygtetaendingstiden og pa sgn-og helligdage ma
o kgretgjer med egenvaegt over 3.500 kg
o campingvogne og lignende

ikke parkeres pa foreningens veje og rabatter.

Se Grundejerforeningens ordensregler §10 og Lokalplan 12.50 §5, stk.5.3.

Karlslunde, maj 2021
Gennemlzest af Greve Kommune uden bemarkninger
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